Loft am Wasser

Wohnen und Arbeiten im Loft.

KURZBESCHRIEB

Wir bieten Ihnen ein Loft in Windisch/AG in
einem historischem Gebdude auf dem
Industrieareal der ehemaligen Spinnerei
Kunz zum Kauf an. Sehr ruhige Wohnlage.
Sie erreichen Baden in 10, Zirich in 25 und
Basel in 40 Minuten. Direkt vor Ihrem Loft
fliessen die Reuss und der Fabrikkanal. Die
Umnutzung bzw. der Innenausbau erfolg-
ten im Jahr 2002, BGF Uber 300 m2. Sehr
stilvoller Innenausbau in neuwertigem Zu-
stand. Aufgrund der optimalen Raumein-
teilung eignet sich dieses Loft ebenso gut
fir Wohnen und Arbeiten unter einem Dach
wie fur eine ausschliessliche Wohnnutzung
mit grossem Raumangebot.

AUSKUNFT UND VERKAUF

Lofthome Immobilien AG, 056 442 99 90
Web: www.lofthome.ch

Mail: www.lofthome.ch/kontakt







Die Spinnerei Kunz um 1914. Im Vordergrund
Bildmitte die alte Werkstatt.

Alte Spinnerei | und Il um 1950.

Feuerwehrhaus (li.) und alte Werkstatt mit 323
m2 grossen Loft, Aufnahme 1999 vor Umbau.

[ Foto vorangehende Seite:
Lofts in der alten Werkstatt.

a Der Beginn der Spinnerei
Kunz geht auf das Jahr 1829
zuruck. Heinrich Kunz errichte-
te in diesem Jahr das erste
Fabrikgebaude in Windisch und
baute das Spinnereigeschaft
kontinuierlich  aus. Nach
mehre-ren Eigentiimerwechseln
kon-nte der Betrieb jedoch ab
der zweiten Halfte des 20. Jahr-
hunderts kaum mehr rentabel
betrieben werden. In den 90er
Jahren wurde die Produktion
vollstandig eingestellt und das
Areal von Oerlikon-Bihrle als
letzte Eigentimerin verkauft.

a In der Folge befasste sich ab
dem Jahr 2000 die Architekten-
gemeinschaft 4 mit Nutzungs-
studien und erstellte Plane fur
einen um-fassenden Umbau
des Are-als. Entscheidend flr
den Umbau war, die Qualitat
der Gebaude in lhren
Grundstruk-turen zu erhalten,
von Grund auf zu sanieren und
durch neue architektonische
Elemente zu erganzen.

a Der Rohbau wurde bis Mitte
2002 instandgestellt, danach
erfolgten individuelle Innenaus-
bauten der Eigentimer fur die
31 Lofts.
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3 Fotos vorangehende Seiten
4 und 5: Entrée, Loft Wohnen.

a Der hochwertige Innenaus-
bau wurde 2002 realisiert und
befindet sich in neuwertigem
Zustand. Die luxuriose Kiiche
lasst keine Woinsche offen.
Das Loft ist in drei Etagen
unterteilt. Auf der Eingangs-
etage im 2. OG (Bild oben) be-
finden sich der ausserst gross-
zugig dimensionierte Wohn-
raum mit offener Kiche,
Waschraum, Abstellraum so-
wie ein WC.

a Im 3. Obergeschoss (Bild
mitte) finden Sie auf einer
Galerie einen weiteren Wohn-
oder Arbeitsraum, das grosse
Badezimmer sowie ein mittels
Schiebeelementen abtrennba-
rer Schlaf- oder Gasteraum.

a Im Dachgeschoss (Bild
unten) findet sich ein weiterer
Schlafraum sowie zusatzlich
eine Dusche mit WC. Von
allen Etagen geniessen Sie
den direkten Blick sowohl auf
den Fabrikkanal als auch auf
die Reuss.

Seite 6/9



a Geniessen Sie nicht nur
das aussergewohnliche Am-
biente, sondern auch die Er-
holungsmoglichkeiten in der
direkt angrenzenden Natur.
Dafir stehen lhnen ein
Balkon mit Aussicht auf das
Wasser, ein allgemein nutz-
barer Hofraum sowie eine
Insel zur Verfiigung.

a Die an das Grundstiick an-
grenzende Reuss st mit
wenigen Schritten Uber den
privaten Zugang zu er-
reichen. Gonnen Sie sich ein
erfrischendes Bad oder laden
Sie Freunde ein, mit |hnen
einen Sommerabend am
Wasser zu verbringen. Zur
all-gemeinen Nutzung steht
den Eigentimern eine Insel
mit Feuerstelle, Sitzgelegen-
heiten und Sportplatz zur Ver-
flgung.

a Windisch erreichen Sie
von Zirich per S-Bahn,
Interregio oder Auto (Al/A4)
uber sehr gute Verkehrs-
anbindungen. Baden, Lenz-
burg, Aarau, Basel oder
Solothurn sind schnell und
unkompliziert erreichbar.
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GESCHOSSFLACHE
152 m2

GESCHOSSFLACHE
64 m2

2. OG - EINGANGSETAGE
ca.152 m2

a Entrée/Wohnen/Kiche 129 m2
a Waschraum 6.7 m2
a Abstellraum 11.9 m2
a WC 4.7 m2
a Veranda 33.0 m2

Ausbau: Luxuriése Kiche, Miele Gerate
Abstellraum, Waschmaschine u. Trockner
auf der Etage, Cheminée, Wohnraum mit
Sichtbalken sandgestrahlt. Bodenbelag
Anhydrit.

3. OG - GALERIE ca.
107 m2

a Galerie 68.5 m2
a Zimmer 15.9 m2
a Gastezimmer 6.0 m2
a Badezimmer 17.2 m2

Ausbau: Luxurioses Bad, grosse Bade-
wanne mit Komfortdiisen, Galerie mit
Sichtbalken sandgestrahlt, Zimmer, mit-
tels Schiebetrennwand weiteres Zimmer
abtrennbar, Anhydrit Bodenbelag, im Bad
Plattenbelag.

4. OG — DACHGESCHOSS ca.
64 m2

a Schlafzimmer 38.6 m2
a Dusche/WC 25.6 m2
Ausbau: Schlafzimmer, separate
Nasszelle mit Dusche und WC.
Bodenbelag Anhydrit.

Im ganzen Loft Heizung Uber Thermo-
state regelbar, kontrollierte Wohnungs-
luftung, separates Kellerabteil, zwei
Abstellplatze in Tiefgarage.



VERKAUFSANGEBOT

Loft, alte Spinnerei, Windisch
Zwei Einstellplatze

ANTRITT

Nach Vereinbarung.

BERATUNG UND VERKAUF
Lofthome Immobilien AG
Magnus Schnellmann
Sonnenbergstrasse 18

5408 Ennetbaden

056 442 99 90

www.lofthome.ch

Dieser Loft ist verkauft
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